Wohnungsbam Rot-Griin verteidigt Quote

In der Verwaltung ist ein ,Handlungskonzept bezahlbarer Wohnraum" in Arbeit. Denn um den Wohnungsbedarf zu
decken, miissen deutlich groflere Anstrengungen gemacht werden. Im Juni geht die politische Debatte weiter

VON CHRISTOPH KLEINAU

NEUSS 210 Wohnungen sind aktuell
in Neuss in Bau. Das ist zu wenig,
um die Nachfrage in einem engen
Wohnungsmarkt nur anndhernd
zu bedienen. In diesem Punkt sind
sich auch die grofen Fraktionen von
CDU und SPD einig. Und beide se-
hen die Notwendigkeit ein, dass die
Schaffung von bezahlbarem Wohn-
raum mehr Engagement erfordert.

Unterschiede tun sich in der Frage

auf, wie dem mit einem ;Hand-
lungskonzept bezahlbarer Wohn-
raum"“ entsprochen werden kann.
Dass die Politik auf dieses Markt-
segment ein besonders Augenmerk
legt, erkldrt der SPD-Fraktionsvoz-
sitzende mit einer einzigen Zahl:
,Jeder zweite Haushalt in Neuss hat
Anspruch auf eine 6ffentlich gefor-
derte Wohnung®, sagt er. Deshalb
sind SPD und Griine stolz darauf, die
Quote fiir 6ffentlich geférderte Woh-
nungen bei groferen Bauvorhaben
verteidigt zu haben -~ wenn auch nur
mit einer Stimme Mehrheit. Auch
kiinftig sind ab 15 Wohneinheiten
in einem Neubauvorhaben 35 Pro-
zent mit 6ffentlicher Forderung zu
errichten — und einige Jahre zu ei-
nem vorgegebenen Mietzins zu ver-
mieten. Bei groferen Bauprojekten
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erhoht sich diese Zahl linear, iiber-
steigt aber auch bei Bauvorhaben
mit 100 und mehr Wohnungen den
Wert von 50 Prozent nicht.

Die Verwaltung hatte die Quote
von sich aus fiir zunédchst drei Jahre
modifizieren wollen. Sie sollte erst
ab Bauvorhaben mit 25 Wohnun-
gen greifen. ‘Der bisherige — und
nun bestétigte — Quotenwert hétte
aufgrund der komplexen Férderbe-
stimmungen des Landes zu einem
hohen Abstimmungs- und Kosten-
aufwand aufseiten der Investoren
gefiihrt — und das bei relativ wenig
Wohnungen, die am Ende heraus-
kamen. Die CDU wollte tiber die-
sen Vorschlag noch hinausgehen

und erst ab Projektgrofen von 40
Wohneinheiten mit einer variablen
Quote zwischen 25 und 35 Prozent
in die Verhandlungen mit den Inves-
toren einsteigen. Begriindung: Der
Wohnungsbausektor in Deutsch-
land liege am Boden, bezahlbarer
Wohnraum sei fast nicht mehr zu
finanzieren. Da wiirde die derzeiti-
ge iiberzogene Quotenregelung den
Wohnungsbau zusitzlich erschwe-
ren. Es sei doch bezeichnend, sagt
Natalie Goldkamp (CDU), ,dass
auch die SPD-gefiihrte Verwaltung
die Quote aufweichen will.“
Uneins sind sich die groRen Frak-
tionen, die immerhin gemeinsam
einen Haushaltskompromiss ge-

Fast 2500 bezahlbare
Wohnungen nétig

Bedarf Ein von der Stadt in
Auftrag gegebenes Gutachten
kommt zu dem Schluss, das bis
zum Jahr 2039 in Neuss 1250
neue Wohnungen nétig werden,
die mit Férdermitteln des Lan-
des gebaut und zu einer vorgege-
benen Summe vermietet werden
(miissen).

funden haben, auch in der Frage, ob
die Landeswohnraumférderungum
eine kommunale Férderung ergénzt
werden soll. Geld wére vorhanden,
weil die Liegenschaftsverwaltung
- beginnend mit der Klimaschutz-
siedlung Blausteinsweg — Grund-
stiicke nur noch meistbietend
verkauft und jeden Euro, der iiber
den sogenannten Bodenrichtwert
hinausgeht, nicht im Haushalt ver-
schwinden lisst, sondern in einen
»Fonds fiir sozialen Wohnungsbau“
bucht. Mit diesem Geld hétte man

die Sozialbindung fiir offentlich-

geférderte Wohnungen verldngern
konnen, sagt Rosemarie Franken-
Weyers (SPD). ,Man sollte nicht

Mittel in einen Fonds packen, die
anderswo dringender gebraucht
werden“, erwiderte Goldkamp - und
das sah eine Mehrheit so. Vorschlag
abgelehnt. Gescheitert sind auch
die Plane von SPD und Griinen, in
dem Handlungskonzept auch eine
Wohnraumschutzsatzung zu ver-
ankern. Dadurch sollte ein dauer-
hafter Leerstand von Hausern oder
Wohnungen ebenso verhindert wer-
den wie die Zweckentfremdung von
Wohnraum - etwa durch Nutzung
als Biiros oder Geschifte. ,Wozu
ein Wohnraumschutzkonzept, wo
wir doch keinen Leerstand haben?*,
fragte Carsten Thiel (UWG/Aktiv) -
und schloss sich einer Mehrheit an,
die diesen VorstoR von Rot-Griin
zuritickwies. In Erz gegossen ist das
Konzept noch nicht, denn bis Juni
hat die Verwaltung einige Hausauf-
gaben zu erledigen. Sie muss einen
Vorschlag zum Umgang mit den vor-
handenen Wohnbaufldchenreser-
ven vorlegen, Ideen fiir Initiativen
entwickeln, wie die rechtliche Stel-
lung der Mieter in Bezug auf steigen-

- de Wohnentgelte gestidrkt werden

konnen. Und sie soll ein Konzept
entwickeln, wie Investoren einen
Teil ihrer Quotenverpflichtung tiber
eine Zahlung ablosen konnen. Die
Debatte geht also weiter.



